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Projekteeritav hoone paikneb Tartu kesklinnas vaga olulisel kohal. Ajalooliselt
koosnes enamik kdnealuse kvartali hoonestusest tihe-kahekorruselistest puidust
majadest ja vaiksematest korterelamutest, sekka ka méni sarnases mastaabis
kivihoone. Kvartal oli funktsionaalselt hasti mitmekesine — seal elati, to6tati ja veedeti
vaba aega. Teise maailmas6ja ajal toimunud juulipommitamise tagajarjel ajalooline
hoonestus havis ning 1966 aastal ehitati Riia tAnava darde uus Tartu Kaubamaja.
Endise kvartaalse ja mosaiikse linnamustri asemele tekkis hulka suurem ehitusmaht
ning uutmoodi lahenemine linnaruumile. Vaikelinna mddtkava nihkus tasahilju
tahaplaanile ning uus paradigma sillutas teed suuremate ehitusmahtude suunas.

Peagi kerkis uus teenindusmaja ning hiljutised linnaehituslikud muudatused antud
piirkonnas kulmineerusid Emajée arikeskuse ja Tallinna Kaubamaja Tartu filiaali uue
hoonega. Viimatimainitud hooned on oma mastaabilt ja ruumiprogrammilt tekitanud
olukorra, kus véikelinna siidames v8imutsevad suletud fassaadilahendustega
hiigelm&6tudes ostukeskused.

Selleks, et uue hoonemahuga tundlikult taasluua kesklinnale omane keskkond oleme
pidanud 6igeks soovitud killuslik ruumiprogramm mahutada nii horisontaalselt kui ka
vertikaalselt [abim&eldult ligendatud kehandisse ning luua kvartalis olulised
jéujooned, nagu karniisid, katuseharjade kdrgus, tdnavajoon jne. Uut hoonet
projekteerides seadsime eesmargiks mitte korrata juba tehtud vigu. Véljapakutud
mahuline lahendus pidab valtida the monotoonse ning ligentamata hoonemahu
lisamist juba niigi Glekoormatud linnaruumi. Eesmark on tuua tagasi kvartaalne ning
inimm®&dduline hoonestus, mis oleks piisavalt kesklinna asukoha vaériline ja ei
meenutaks mdnda keskeuroopa linnaservas asuvat tavalist ostukeskust.

Vaheldusrikas ning liigendatud fassaad on saavutatud lihtsa programmilise véttega,
kus kaubanduspindade nurkadesse on pakitud korteritest ja biroodest kujundatud
ohuke hoonemaht. Taoline ruumikasutus annab korteritele ja buroodele paremad
vaatelised lahendused ning tunduvalt mugavama logistika. Aknaid otseselt mittevajav
kaubanduspind kulgneb seelabi linnaruumiga vaid véaikesel osal kvartali perimeetrist.

Hoone maapinnatasandil avanevad linnaruumi &ripinnad, korterite ja biiroode
sissepéaasud. Oluline méargusdna on vaheldusrikkus ja elav tdnavatasand, kus pole
kohta monotoonsel, kinnisel ja sissepoole péératud darelinlikul ostukeskusel.

Kuna ehitusala on valjasopistuva hooneosaga, mis Riia tAnava poolt jatab jalakaijad
kullaltki kitsaks pressitud tdnavaruumi oleme sopistuse esimese korruse jatnud
tihjaks, kuhu moodustub kaetud sissepééasuesine plats. Maja fassaadiriitm laskub
kuni tdnavatasapinda ja eraldab platsi Tartu tuiksoone liikklusmurast.

Kaubanduspinna korrused on omavahel visuaalselt seotud aatriumiga, mis on toodud
hoone Riia tdnava poolsesse kiilge, et maja funktsioon kajastuks ka Gimbritsevas
linnaruumis. Tanavaga kilgnev aatrium ei td6ta mitte ainult hoone siseselt effektse
ruumina, vaid lisab ka imbritsevale linnaruumile aktiivsust ning elujéudu.

Hoone arhitektuurne méte on koorunud linnaehituslikust ideest, kus
kaubanduskeskus on pakitud biroo ja kortermaja mahtude sisse. Hoone mille
siidamik on kaubandus ja valiskiht koosneb korteritest ja biroodest on nagu kihiline
struktuur, mis igas kihis pakub uusi ruumikogemusi ja ullatuslike funktsionaalseid
seoseid.

Vaiksemad boutique tlilipi poed avanevad otse Uimbritsevatele tanavatele luues
kammerliku ja aktiivse tanavamiljoé. Kaubanduskeskus on koondunud timber keskse
aatriumi, mis on vastupidiselt traditsioonilistele lahendusstele nihutatud hoone
valisseina darde, mis v8imaldab tekkida ruumilistel seostel sisevéljaku ja linnavaljaku
funktsioonide vahel.



Materjalid ja konstruktsioon:

Teine etapp:

Hoones paiknevad funktsioonid on kasutusmugavuse huvides varustatud kdik
autonoomsete paasudega nii tdnavalt kui parklast labi trepikodade. Eraldi trepikojad
viivad biiroodesse, korteritesse, meelelahutus ja tervisekeskusesse ja
kaubanduskeskusesse. Trepikodasid ristkasutatakse vaid evakuatsiooniolukorras
abipdasudena.

Meelelahutuse ja tervisekeskuse funktsioonid on koondunud Aleksandri tdnava darde
Uhe tervikliku keskusena. Millega liitub Glemise korruse restoran, millest avanevad
kaugvaated Tartu linnale.

Hoone tehnilised ruumid oon koondatud keldrikorrustele ja tlemise korruse Soola
tanava aarsesse serva.

Parkla ja kaubaautode paasud on lahendatud soola tédnavalt. Kaubalaadimine toimub
eraldi tasapinnal, mis tagab kaubaautodele eraldi logistilise ringi, mis ei ristu teiste
funktsioonidega. Laadimisalaga killgnevad vahetult supermarketi ja kahe
ankurrentniku laopinnad.

Vélisviimistluses kasutatakse kaubanduspindade ja korterite ning biroode
eristamiseks erinevat materjali, et luua vaheldusrikkam ja liigendatum téanavapilt.
Kaubanduspinna fassaadil on suuremad avad ning kooskdlla viidud peegeldav
klaasipind ning soliidne laikiv fassaadiplaat. Maja nurgamahtude ligendamisel
kasutatakse erinevaid fassaadimaterjale nagu valubetoon, krohv, puit ja tsinkplekk.

Konstruktiivselt on hoone lihtne ja traditsiooniline. Kasutatakse kandvat raudbetoonist
postplaat siisteemi ning siseseinu, mis on laotud véaikeplokkidest. Vahe- ja katuslagi
on raudbetoon- paneelidest.

Kaugesse tulevikku jaav planeeringu teine etapp on kvartali keskel paiknev
katusemaastikuna lahendatud elu ja téokeskkond. Sinna padsemiseks kasutatakse
olemasolevaid lifte ning trepikodasid ja katusetasapinnale tekkivat tanavaruumi.
Tanava aarde koonduvad elumajad tagaaedadega, kus kesklinnas on vdimalik
nautida kammerliku vaikset elu.Kvartali nurgaaktsendiks on Riia ja Turu tdnava nurgal
kérguv hotellimaht, mis peab omamoodi dialoogi Tartu teiste kdrghoonete — Plasku ja
Tigutorniga.

BRUTO m? NETO m?
KAUBANDUS 25190 22200
KAUBANDUSE ULDPIND 6472 5800
BUROOPIND 3523 2755
KORTERID 4505 3450
PARKLA 15251 14894
MEELELAHUTUSKESKUS 1448 1352
TERVISEKESKUS 1704 1607
RESTORAN 790 700
TEHNO 4999 4786
KOKKU
63882 57544
KOHTI
PARKLA 456
EHITUSALUNE PIND 8772
TEINE ETAPP 11 000




