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ARHITEKTUURIVOISTLUSE ALUS JA EESMARK

Tartu Linnavolikogu 01.07.2021 otsusega nr 346 algatati Tulbi tn 12 krundi ja lahiala
detailplaneeringu koostamine. Planeeringu koostamise eesmargiks on kaaluda v@imalusi
ehitusdiguse maaramiseks kaugkitte ja -jahutussiisteemi ehitiste rajamiseks.

Algatamise otsuse kohaselt tuleb planeeringu menetluse raames kaaluda erinevaid viise,
kuidas leida linnaehituslikult sobiv ja atraktiivne lahendus, mis panustab keskkonda. Lubatud
ei ole tulpne tehnilistlik lahendus, vaid disaini- v0i arhitektuurikonkursiga leitud lahendus.
Arvestada tuleb asjaoluga, et uksikelamu piirkonna vahetusse ldhedusse uute ehitiste
kavandamisel tuleb arvestada vajadusega leida vdimalikult vahe negatiivset mdju, sealhulgas
visuaalset m6ju omavad lahendused. Oluline on tagada Tartu linnale sobiv linnaruumi kvaliteet,
mistBttu tuleb pdorata tahelepanu kavandatava energiasalvesti arhitektuurilisele lahendusele
ja valisviimistlusele. Energiasalvesti mahuti rajamisel peab see sobituma ja sulanduma
Umbritsevasse keskkonda, mitte aga olema tilpne tehniline ruumitéitja, vajaduse korral tuleb
kasutada valisviimistluses standardlahendustest erinevaid materjale, ehitise asukoht tuleb
valida ehitusjoonte jm alade suhtes sobiv.

Tagamaks Tartu linnale sobiv linnaruumi kvaliteet, on arhitektuurivdistluse eesmark leida
vBimalikult vdhe negatiivset mdju, sealhulgas visuaalset mdju omav lahendus energiasalvesti
asukohale ja arhitektuursele lahendusele (sh valisviimistlusele), mis oleks aluseks
detailplaneeringu lahenduse koostamisel ja ehitus8iguse maaramisel.

VOISTLUSALA ASUKOHT

Vdistlusalaks on kinnistu Tulbi tn 12 (kt 79503:005:0005), mille pindala on 7 510 m? ja
sihtotstarve on tootmismaa (vt skeem 1).

Skeem 1. Vdistlusala on piiritletud punase joonega.



Ehitisregistri (EHR) andmetel asub kinnistul katlamaja ehitisealuse pinnaga 956 m2, suhtelise
kérgusega 11,5 m. Lisaks paikneb kinnistul ligi 27 m kérgune korsten ja Githekorruseline 121 m?
ehitisealuse pinnaga trafoalajaam. Kinnistu on aiaga piiratud. Krundi idapoolne osa on kaetud
haljastuse ja kdrghaljastusega.

Vdistlusala p8hja- ja ladnekilge jadvad Uhe- kuni kahekorruselised Uksikelamud, itta kaarhall-
ladu ning Mathieseni park. Léuna- ja kagukiiljes asuvad Tartu Ulikooli Kliinikumi valiparkla,
linnulennult ligi 50 m kaugusel viiekorruseline parkimismaja (EHR-i andmetel suhteline kdrgus
ligi 20 m) ja 160 m kaugusel tlejaanud kliinikumi hooned, millest kdige kdrgem hoone on EHRI
andmetel Uheksakorruseline haiglahoone suhtelise kérgusega ligi 39 m.

Vaated vdistlusalale ja selle lahitmbrusele on ndha Maa-ameti fotolaos:
https://fotoladu.maaamet.ee/?basemap=hybriidk&zlevel=13,26.69714,58.37073&overlay=aval
eht.

Energiasalvesti ndol on tegemist spetsiifilise tehnoehitisega. Ehitise kuju ja k6rguse maarab
tehnoloogiline lahendus, sh on ehitise kujul oluline roll, et see oleks pusiv ja tdokindel.
Energiasalvesti kdige optimaalsem ja ohutum kuju on pustine silinder, sest sellisel juhul mdjub
veesamba kdrgusest tekkiv jdud selle seinale Uhtlaselt (mahuti seina materjal té6tab témbele).
lgasugused nurgad ja voldid vAhendavad mahuti tugevust ning kasvatavad riske. Mahuti vett
sisaldav osa tehakse vajaliku raadiusega painutatud mustast metallist teraslehtedest ja see
toetub betoonist vundamendile. Mahuti isloeeritakse soojustusmaterjaliga (t6endaoliselt PUR
30 cm). Mahutit umbritsevad dekoorid, kattematerialid vms arhitektuursed elemendid peavad
arvestama, et mahuti paisub vastavalt selles oleva vee temperatuuri muutusele. Paisumised-
kahanemised toimuvad nii kérguse kui ka diameetri suunaliselt. Mahuti silinderjat kuju on
vBimalik erinevate arhitektuursete vormidega tdiendada v8i sulandada hoonestuse osaks.

Energiasalvesti ehitamise vajadust ja v8imalike asukohavalikuid tutvustati 2020 aasta
novembris piirnevatele naaberkinnistute omanikele. Uhise arutelu kdigus analuisiti ehitisest
tulenevat varjutatust ja v@imalusi, kuidas minimeerida pdhja- ja lddnesuunda jaavatele
elamutele avalduvaid visuaalseid negaviiseid mdjusid. Arutelu kaigus tulid esile jargmised
p&himotted:

Kavandada energiasalvesti asukohta, mis ei heida v6i heidab minimaalselt varju
piirnevatele elamutele ehk siis Tulbi tn 12 kinnistu I6una- ja edelapoolsesse osasse;
Kavandada energiasalvesti asukohta, mis suhestub rohkem md&jupiirkonna kérgema
hoonestusega ja omab vaiksemat negaviiset visuaalset moju elamukruntidele ehk siis
Tulbi tn 12 kinnistu Idunapoolsesse osasse v0i selle ldahedusse (N. Lunini tn 16 krundil
asuva parkimismaja lahedusse);

Leida energiasalvestile arhitektuurselt ja valiselt atraktiivne valimus.
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3.1.1. Arhitektuurivdistluse uldtingimused (kdesolev dokument).

3.1.2. Lisad (vt ka p 5):
Lisa 1: Tartu Linnavolikogu 01.07.2021 otsus nr 346 Tulbi tn 12 krundi ja lahiala
detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine;
Lisa 2: Topo-geodeetiline alusplaan (Metricus OU, t66 nr 21G8706);
Lisa 3: Vdistlustingimusi selgitav skeem
Lisa 4: Energiasalvesti vajaduse ja toopOhimdtete kirjeldus;
Lisa 5: Tartu linna tdldplanneering 2040+: https://www.tartu.ee/et/planeerimine-
info#tartu-uldplaneering-2040+--kehtiv;
Lisa 6: Tartu linna 3D mudel (NB! BK77 kdrgussisteemis)
vOi https://geoportaal.maaamet.ee/est/Ruumiandmed/Geo3D/3D-andmed-p822.html.

Tartu linna Uldplaneeringuga 2040+ on Tulbi tn 12 kinnistu maakasutuse juhtotstarbeks
maaratud tehnoehitise maa-ala (OT)! (vt skeem 2), toetava otstarbena on lubatud kuni 20%
arimaa maa-ala kohaseid ehitisi. Uldplaneeringu kohaselt on Tulbi tn 12 kinnistul lubatud
olemasoleva hoone laiendamine ja uute ehitiste plstitamine. Taisehituseks on méaaratud 50%.
Piirded on lubatud.

Uldplaneeringus toodud iildiste tingimuste kohaselt tuleb tehnoehitiste (alajaamad, pumplad,
puhastid) ehitamisel, sh rekonstrueerimisel, tagada sobilik linnaruumi kvaliteet — maapealsed
ehitised peavad sobima Umbritsevasse piirkonda. Vajaduse korral tuleb kasutada
valisviimistluses standardlahendustest erinevaid materjale, ehitiste asukoht tuleb valida
ehitusjoonte ja kaitsealuste objektide ja alade suhtes sobiv jne. Maapealsed tehnoehitised
peavad sulanduma keskkonda vdi taotluslikult erinema.

Korghaljastuse osakaal ei tohi olla tldjuhul vaiksem kui 10%. Nii kilastajate kui ka todtajate
seisukohalt tuleb kaaluda krundisisestele haljasaladele puhkeala rajamist.

1 Uldplaneeringu kohaselt on tehnoehitise maa-ala kanalisatsiooni ja reoveepuhasti ehitise, vee tootmise ja jaotamise ehitise, gaasi
vOi biogaasi tootmise ja jaotamise ehitise, soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise, elektrienergia tootmise ja jaotamise
ehitise, sideehitise ning jadtmehoidla maa-ala.
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a - QISSCE_ & Y
Skeem 2. Véljavote Tartu linna tldplaneeringu 2040+ kaardist. Voistlusala on tahistatud musta joonega. OT téhistab
tehnoehitise maa-ala; T tootmismaa-ala; UH Uhiskondliku hoone maa-ala; EV véaikeelamu maa-ala.

Lahenduse valjaté6tamisel:

Tagada vastavus uldplaneeringule;

Tagada kogu tootmiskompleksi arhitektuurne ja visuaalne terviklikkus;

Kavandada energiasalvesti asukoht selliselt, et selle negatiivne m&ju Umbritsevatele
elamukruntidele oleks minimeeritud. Eeldatavad v8imalikud alternatiivid:

Energiasalvesti on eraldiseisev ehitis;

Energiasalvesti on hoonesse integreeritud eraldiseisev ehitis;

Energiasalvesti on osa katlamaja juurdeehitusest;

Energiasalvesti on osa alajaama kilge rajatavast juurdeehitusest (nt ,neelab®
alajaama);

5. Muud sobilikud alternatiivid.

PwNE

Leida energiasalvestile linnaehituslikult sobiv ja atraktiivne valimus;

Arvestada vajadusega teostada katlamaja juurdeehitus, sh v8ib katlamaja juurdeehitus
ja energiasalvesti asukoht olla lahendatud Uhtsena (eeltoodud alternatiiv). Kaltamaja
juurdeehitusele, kui energiasalvesti arhitektuurne lahendus ei ole sellega seotud, anda
juurdeehituse mahuline osa (arvestada ainult ruumivajadusega) ja valisviimistluse
lahendus.

Arvestada vajadusega séailitada olemasolev hoonestus (alajaam, katlamaja, korsten) ja
vB@imalusel tehnovdrgud;

Lubatud uusehitised: katlamaja juurdeehitus, energiasalvesti (vBivad olla lahendatud
Uhtsena);

Arvestada vajadusega tagada energiasalvestile ohutusmeetmed selliselt, et mahuti
lekke korral ei valguks vesi kinnistult véalja. Sobilikud lahendused on muldvall kinnistul,
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tinni tmbritsev sein, kessoon vms. Kui mahuti asub hoones, vdib kavandada ka hoone
seinad selliselt, et valtida otsest ohtu naabrkinnistutele;

Arvestada vajadusega paaseda ehitiste juurde autotranspordiga Tulbi ja Ulase
tanavatelt;

Energiasalvesti kavandatav suurim lubatud kdrgus Uldplaneeringule vastavalt on 30 m
praegusest maapinnast (ehitisel paiknevat tehnoseadet ja -susteemi ning selle osa,
sealhulgas korstnat, antenni ning véalireklaami ja muud taolist ehitise kdrguse hulka ei
arvestata). Tehnoloogilisest vajadusest tulenevalt on energiasalvesti tinni vahim
kérgus 25 m. Energiasalvesti tinni maht on ca 4 300 ms3;

Suurim lubatud ehitisealune pind on 3 500 m2 (olemasolev hoonestus + uusehitised, sh
vBimalikud disaini- ja turvameetmeteks vajalikud varutegurid, millised tuleb
ehitusseadustiku kohaselt lugeda ehitisealuse pinna hulka). Juhul, kui energiasalvesti
kavandatakse katlamaja juurdeehitusest eraldi, tuleb katlamaja juurdeehituseks
arvestada vahemalt 600 m2.

Vdistluse korraldaja on Gren Tartu AS. Vdistlustingimused on kooskdlastanud Eesti Arhitektide
Liit ja Tartu linnaarhitekt.

Vdistlus on kutsutud-avalik Uheetapiline parima ruumilise ja arhitektuurse lahenduse leidmise
ideevdistlus. Voistlusest osavdtja autorite meeskonnas peab olema vdhemalt Uks volitatud
arhitekt kutseseaduse mottes (arhitekt tase 7). Kutsutud osalejaid on kolm.

Vaoistlus ei ole anontimne. Vdistlusest osa vdtta soovijal on soovitatav esimesel vdimalusel
saata enda kontaktandmed korraga jaana@hendrikson.ee ja riho.koks@gren.com vahetuma
suhtluse korraldamiseks (vt ka p 4.2).

Korraldajal on 8igus enne otsuse tegemist kutsuda osav68tjad oma t66d tutvustama.
Vadistlus toimub eesti keeles.
Preemiafond on 10 000 eurot.

Esitatud t66d jarjestatakse Zurii otsuse alusel ja premeeritakse vastavalt alltoodud summadele
(sisaldab kdiki makse):

1. koht — 6 000 eurot.
2.-.3. koht — vdrdselt 2 000 eurot.

Preemiad makstakse valja hiljemalt Uhe kuu jooksul péarast Zurii t66 |6petamist ja vditja
véljaselgitamist. Preemiad maksab véalja Gren Tartu AS tltarettevéte Anne Soojus AS.
Osalejad kohustuvad esitama vastavasisulise arve. Arve maksetdhtaeg on 14 paeva.

Osavdtjale ei hivitata mistahes kahju ega kulusid seoses vdistlusel osalemisega. Osavdtja
kohustub kandma kdik t66 ettevalmistamisega ja esitamisega seotud kulud.
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Vdistluse algus: 01.02.2022
Todde esitamise tdhtaeg: 31.03.2022.
Todde avalik valjapanek naabritele: 04.-17.04.2022.

Hiljemalt 20.05.2022 |&petab zirii oma t66 ning informeerib vdistluse tulemustest kdiki
osavotjaid.

Vdistlusest osavodtjad vdivad esitada p6hjendatud ja asjasse puutuvaid kisimusi tingimuste
tapsustamise kohta. Klisimused saata korraga jaana@hendrikson.ee ja riho.koks@gren.com.

Kisimused peavad olema vormistatud kirjalikult ja saadetud e-posti teel hiljemalt kaks nadalat
enne todde esitamise tahtaega.

Valtimaks info kadumist vdi dubleerimist, tuleb kiisimused esitada mdlemal eeltoodud e-posti
aadressil, kes edastab kusimused zurii liikkmetele ning koordineerib vastuste andmist.
Kisimustele vastatakse Kkirjalikult viie toopaeva jooksul ja vastused pannakse lUles
Hendrikson & Ko kodulehele planeeringuv@istlused juurde:
https://hendrikson.ee/projektid-ja-dokumendid/planeeringuvoistlused/.

Vdistluse kaigus toimub osalejatele ja Zuriile vahemalt Uks infopdev tehnoloogia
tutvustamiseks. Teade infopaevast avaldatakse vOistluse kodulehel:
https://hendrikson.ee/projektid-ja-dokumendid/planeeringuvoistlused/ ja vdistlusest osa vdtta
soovija e-posti aadressil (kui see on teada, vt ka p 4.1).

Vaoistlustdod tuleb tuua vOi saata posti vOi kulleri teel aadressile:
Sdbra tn 54/1, Tartu 50106, E-R 9-16 (Greni Tartu AS kontor).

Pakend ja selles asuv materjal peab olema varustatud osaleja v8i t66 nimega.

Vdistlustdid hindab zirii jargmises koosseisus:

Margo Kilaots, korraldaja esindaja, Zurii esimees;

Margus Raud, korraldaja esindaja;

Tonis Arjus, Tartu LV ruumiloome osakonna juhataja-linnaarhitekt;
Uku P6llumaa, arhitekt, tase 7.

Birte Boer, EAL esindaja, arhitekt, tase 7.
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Zirii t66d juhib zirii esimees. Otsustamisel omavad haaledigust kdik Zirii liikmed. Zirii t66d
korraldab zurii assistent (osaleb selles ja vormistab protokollid). Assistendil ei ole haaledigust.
Zirii véib vaistlustddde hindamisele kaasata ka eksperte. Ekspertidena on vajadus kaasata
Tartu LV detailplaneeringute teenistuse juhataja (Aire Priks), naabrite esindaja (Edvin Hurt) ja
Veeriku kogukonna esindaja (Hannes Klaas, Veeriku Seltsi juuhatuse liige). Vajadusel
kaasatakse veel tdiendavaid eksperte. Eksperdil on digus osa vdtta Zirii koosolekutest, kuid
tal puudub otsustamisel hdéaledigus.

Voistlustoolt ndutavad materjalid

Asendiplaan md&tkavas 1:500, millele on margitud kogu Kkinnistu hoonestus koos
kdrgusega (graafiliselt eristada olemasolevad ja uued ehitised), teed, parkimine,
haljastus;

Linnaehituslikud I6iked koos k&rgustega mddtkavas 1:500;

Energiasalvesti 16ige m&dtkavas 1:200;

Ideed kirjeldavad kolmemd&dtmelised visualisatsioonid vdistlusala ja m&juala kohta igast
ilmakaarest. Energiasalvesti osas néidata arhitektuuri- ja disainilahendus, Tulbi tn 12
kinnistule jadvate olemasolevate ja vdimalike juurdeehitiste osas naidata mahud ning
valisviimistlus; olemasolev mdjuala hoonestus on Ilubatud ndaidata visuaalselt
tdpsustamata lihtsa mahuna;

Vabas md606tkavas vaated linnaruumile Lunini ténavalt haiga esiselt alalt;
Viljandi - Ravila tanavate ristist ja Tulbi tAnava suunalt.

Seletuskiri ja selgitavad skeemid peavad sisaldama:

Arhitektuurse idee luhikirjeldust;
Funktsionaalse idee ja konstruktiivse lahenduse ning materjalide luhikirjeldust.

Voistlustdo vorm

Voistlustéd graafiline materjal peab olema esitatud jaigal alusel Al formaadis. Jooniste
kvaliteet peab olema trikikdlbulik. Seletuskiri tuleb esitada jooniste lisana trikitult, kdidetult ja
formaadis A4, soovitavalt lisada seletuskirja kausta planSettidel esitatav graafiline materjal
vahendatud kujul.

Vaoistlustdole lisada malupulk voistlusto6ga digitaalsel kujul .pdf formaadis ja joonised
formaatides .dwg, vdi .dgn.

Saabunud vdistlust66d avatakse kas ZUrii esimesel istungil véi zurii assistendi poolt. Avamise
kohta koostatakse t66de avamise protokoll. Protokollis fikseeritakse esitatud t66de koosseis.

Zirii t66 loetakse |8petatuks péarast vdidutdd véljaselgitamist konsensuslikult voi
lihthdalteenamusega ja selle otsuse fikseerimist protokollis.

Zirii 16pp-protokoll kuulub avalikustamisele.



Zuriil on 8igus kdrvaldada v8istlustéo ja seda mitte hindamisele suunata, kui t66 on ilmselgelt
vOlistluse uldtingimustele ja/v8i lahtematerjalidele mittevastav.

Zirii hindab toid jargmistele hindamise kriteeriumitele:

Lahenduse vastavus vdistlustingimustele;

Lahenduse terviklikkus ja keskkonda sobivus;

Lahenduse teostatavus;

Lahenduse arhitektuurne kvaliteet, funktsionaalsus, turvalisus ja 6konoomsus.

Auhindamata t66d saab registreerimise, postitamise v&i kulleriteenuse vormi esitamisel soovi
korral tagasi. Tagastamine toimub alates 4 (neljandast) néadalast parast vdistlustulemuste
valjakuulutamist kahe nadala jooksul. Vdistluse korraldajal on kohustus v8istlusté6d nimetatud
ajani sailitada. Hiljem ei ole vdistluse korraldajal enam kohustust esitatud vdistlustédde eest
vastutada.

Voidutéo voetakse detailplaneeringu koostamise aluseks. VOiduto6é autorid kaasatakse
detailplaneeringu lahenduse valjato6tamisse. Detailplaneeringu koostamise kaigus voib
tekkida vajadus vOistlusto6 korrigeerimiseks vdi edasi arendamiseks vastavalt planeeringu
menetluse kaigus tekkivatele kiisimustele.

Hankijal on 8igus jatta lepingud vdistluse vditnud kavandi esitanud osalejaga v0i Uhisosalejate
volitatud esindajaga s6lmimata ja loobuda sellega vdistluse vditnud kavandi realiseerimisest,
kui seda tingivad hankija majanduslikud olud, kavandi mittesobimine tema arendusplaanidega,
hankija arengukavade vdi investeerimisplaanide muutumine vdi muud hankijast s6ltumatud
asjaolud, mida loetakse tavaparaselt vAaramatuks jouks.

Korraldaja kohustub jargima autoridiguse seaduses satestatud autori isiklikke digusi.

Auhinnatud t66éde omandidigus laheb vdistluse korraldajale Ule parast preemiate
valjamaksmist. Auhindamata jaanud to6de omandidigus ja kdikide esitatud toéode isiklikud
autoridigused jdavad nende autoritele.

Korraldajal on digus tdid hiljem planeeringu koostamisel kombineerida ja kasutada pakutud
lahendusi osaliselt, kui Il-11l koha saanud t66des on vdidutddst erinevate osade osas paremad
lahendused. Tdtde kasutamisel ei tohi minna vastuollu autoridigustega. Tdt6de vdimaliku
kombineerimise tulemusena tekkiv thisautorlus lahendatakse eraldi kokkulepetega puudutatud
autoritega.

Kui korraldaja ei joua voitjaga voistlustod jatkamise tingimustes kokkuleppele v&i vditja loobub
koostoost korraldajaga, on korraldajal digus alustada labirdakimisi teise koha saanud
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voistlustdo autori(te)ga ning ka nendega labirddkimiste luhtumise korral kolmanda koha saanud
voistlustdo autori(te)ga.

Voistluse korraldajal on digus vdistlusele esitatud tdid kasutada vdistluse tutvustamise
eesmargil. Korraldaja vdib esitatud tdéid reprodutseerida ajakirjanduses ja teha Uuldsusele
internetis kattesaadavaks.

Voistlusest osavdotmisega ndustub vdistleja oma t66 avaliku eksponeerimisega naitustel ja
veebis ning voistlust tutvustavates materjalides; samuti osalema detailplaneeringu protsessis.
Auhinnatud t66 kasutamisel on korraldaja kohustatud viitama autorinimele.



5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

TARTU LINNAVOLIKOGU 01.07.202A OTSUS NR 346
TOPO-GEODEETILINE ALUSPLAAN (OU METRICUS, TOO NR 21G8706).
VOISTLUSTINGIMUSI SELGITAV SKEEM

ENERGIASALVESTI VAJADUSE JA TOOPOHIMOTETE KIRJELDUS

TARTU LINNA ULDPLANEERING 2040+ (2021)

https://www.tartu.ee/et/planeerimine-info#tartu-uldplaneering-2040+--kehtiv

TARTU LINNA 3D MUDEL

vOi kasutada https://geoportaal.maaamet.ee/est/Ruumiandmed/Geo3D/3D-andmed-p822.html
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